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LUCICN ADMINISTRATIVA: AAC/DGG/DVAIOVO/R.A.-JCAIG44/2022
EXPEDIENTE: AAQ/DGG/DVA-AQDIOVO/030/2622

iudad de México, a veinticuatro de febrero de dos mii veintidds, ef Lic. Juan Carlos
Ramsses Alvarez Gomez, Director de Verificacion Administrativa en fa Alcaldia Alvaro
Obregén, con base en el expediente numerc AAQIDGC/OVA-AQDIOVOIN30/2022,
derivado de la visita de verificacion al inmusble ubicado en calle 18, Nimero 2854,
Colonia Carola, Alcaldia Alvare Obregon, Ciudad de México, procede a dictar la
Resalucion Administrativa definitiva en virtud de los siguientes:

RESULTANDOS

1.~ El dia once de enero de dos mil veintidds, se expidid la orden de visita de
verificacion para construcciéon AAC/DGG/DVA-AQDI/OVYO/030/2022, con la cual se
instruyd, entre ofros, al C. Adriana Patricia Aglierc Diaz, Servidor Piblico Responsable
adscriio al Instituio de Verificacion Administrativa de iz Ciudad de México, con nGmero de
credencial TO003, para constatar &l cumplimiente de lo dispuesto por &f Reglamento de
Censtrucciones vigente en la Ciudad de México, referente a la consiruccion que se
gjecuta en el inmugble ubicado en caile 18, Namero 284, Ceolonia Carcla, C.P. 01180,
Alcaldia Alvare Obregén, Ciudad de México: “EN ATENCION Y SEGUIMIENTO A LA
DENUNCIA INGRESADA EN EL SISTEMA UNIFICADC DE ATENCION CIUDADANA
REGISTRADA CON NUMERO DE FOLIO SUAC-1B10214123278, Torres Biopargue Cafie

#18254, no revisién de proteccidn civil, no determinacidon de obra, no vists buena para
ocupar arquitectoma la constructora horrible.” (SIC).

2.- Siendo las trece horas con veinticinco minutos del dia once de enero de dos mil
veintidds, se practicd la visita de verificacién para construcciones, cuyos resuitados se
asentaron en ol zcta AAD/DEGIDVA-AQDIOVO/030/2022, misma que corre agregada en
autos, en presencia del C.(l NGV -~ su cardcier de Encargado,

nombrando como testigos de asistencia a los CC. NGNS

, identificandose 2 satisfaccidn del Servidor Publico
Responsable.

3.- En fecha veintiuno de febrero de dos mil veintidds, ésta Autoridad emitid oficio
AASIDGGIDVAIG150/2022 dirigido a 12 Coordinadora de Desarrollo Urbano en la Alcaidia
Alvaro Obregén, en el gue se solicitd informacion relativa a tas documentales con las gue

cugnta e inmueble ubicado en calle 18, Namero 254, Colonia Carcla, C.P. 01189,
Alcaldia Alvarc Obregdn, Ciudad de México.

4.- Con fundamento en el arlicuto 5° de la Ley de Procedimientos Administrativo de la
Ciudad de México, mismo gque establece que iz Ley se regira por los principios de
simplificacién, agilidad, informacién, precision, legalidad, transparencia, imparcialidad y

buena fe, sin gue se viclen los principios de legalidad y seguridad juridica previsios en los

artfculos 14 y 16 Constitucionales y toda vez gue de lo asentado en el acta de visita de
verificacién se desprende gue se permitio ef acceso al Servidor Pdbiico
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Responsable, para llevar a cabo la practica de la diligencia y e
Resolucién Administrativa serd el mismo.

Esta autoridad considera innecesario agotar las etapas procesales, por o que s
a calificar el acta de visita administrativa en base a los siguientes:-

----------------------------------- ceimCONSIDERAND O rrermeemmremnmesessmmemrcasmmmaoamces

.- .- Con fundamento en lo dispuesto por los articulos; 1parzafo tercerc, 14 parrafo
segunde, 16 pérrafo primero, 122 Apartado A, fraccién V1, inciso ¢), primero y segundo
parrafos de la Constitucion Politica de los Estados Unldos Mexicanos, articulos 1y 7
Aparto A, numerales 1, 2, 3, articule 52 numerales 1 y 4, articulo 83 Apartado A
numerales 1, 2, 12 fracciones |, XI, Xl y XV, Apartado B, numeral 3, inciso a) fracciones |,
i, XV y XXy Articulo Trigésime Transitorio de la Constitucidn Politica de ia Ciudad de
México, articulos 1, 2, 11 y articulos Noveno vy Vigésimo Séptimo Transitorios de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo vy de la Administracion Publica de la Ciudad de México,
articulos 1, 2 fraccidn XX, 3, 9, 14 fracciéon 1y 1V, 20 fraccidn XX, 28 fracciones |, X!, XIli
y xvi, 30, 31 fracciones il y XV, 32 fraccion VIII, 71 fraccion |, 74, 75 fraccién Xl y
Articulo Quinto Transitorio de la Ley Orgénica de Alcaldlas de fa Cludad de Méxice, 1, 2
fracciones VI, XXX v 3, 4, 5 8, 18, 87 fraccién |, 131 y 132 de fa Ley de Procedimiento
Administrativo; articulo 11y 12 de {a Ley del Instituto de Verificacién Administrativa; 1°, 2°
3° fraccion 1, I, X, Xi, X, 12, 13, 14 fraccidn IV del Reglamenio de Verificacion
Administrativa; 1, 2, 245 y 246 del Reglamento de Construcciones; Manual Administrativo
de a Alcaldia Alvaro Obregén, en su parle de Organizacion, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha nuave de junio de dos mil veinte en que le
establece al Director de Verificacion Administrativa de la Alcaldia Alvare Obregén las
funciones v facuitades de dirigir acciones en materia de vetificacién administrativa de
astablecimientos mercantiles, estacionamientos publicos, construcciones, edificacioneas,
mercados publicos, espectaculos pubhcos proteccaén civil, proteccion ecoldgica,
anuncios, Uso de suegio, comentan ylelegfumaratammmervicios de alojamiente,
proteccion de Ljr@ggig;*e% gy%r;iﬁmi!o ur bano dirigir las acciones necesanas;aral
slabBFagisn™ s resoluciones derivadas de las aclas eSS EEEREIT
administrativa que practique la Alcaldia Alvaro Obregén en el dmbito de su competenc a,y
Acuerdo publicado en la Gaceta Oficial de ia Ciudad de México en facha 03 de noviembre

de 2021, a través del que se deiega a la Persona Titular de la Direccién de Verificacion
Administrativa las facultades de Certificar y expedir copias vy constancias de los
documentos que obren en los archivos de esa Unidad Administrativa, atender, emitir v
notificar respuesias a los escritos dirigidos a esta Alcaldia en las materias de
establecimientos mercantiles, estacionamientos publicos, construcciones, edificaciones,
mercados publicos, proteccidn civil, proteccion ecoldgica, anuncios, uso de suelo,
cementerios, servicios funerarics, servicios de alojamiento, proteccion de no fumadores, v
desarrcilo urbano, mediante los cuales los ciudadanos ejerzan su derecho de peticidn
constitucional, velar por el cumpiimiento de tas leyes, reglamentos, decretos, acuerdos,
circuiares y demas disposicianes juridicas y adminisirativas, € impener las sanciones gue
corresponda, excepto as de caracter fiscal, conforme a lo dispuesto en &l articulo 31
fraccion Il de la Ley Orgénica de Alcaldias de la Ciudad de México, vigilar y verificar
administrativamente el cumplimiento de las disposiciones, asi como aplicar las sanciones
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gue correspondan en materia de establecimientos mercantiles, estacionamianto publicos,
construcciones, edificaciones, mercados publices, profeccién civil, proteccién ecolégica,
anuncios, usc de suelo, cementerios, servicics funerarios, servicios de alojamiento,
protececidn de no fumadores, y desarroilo wbano, de acuerdo con o dispuesto en ef
articulo 32 fraccién Vil de-la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de Méxice,
asimismo, se i@ delegan las facultades psara ordenar, ejecutar y substanciar e
procedimiento de verificacion y caiificacion de infracciones relativos a las materias antes
enunciadas. Esta autoridad es competente para conocer el prasente asunto.

iL.- De conformidad con los hechos consignades en el acta gue nos ocupa, al momenic de
la visita de verificacién administrativa, el Servidor Pablico Responsable, asentd:

a) Durante ja visita se solicito exhibiera la documentacion que ampara la legalidad de la
construccidn, para o cual el visitado mostrS los siguientes documentos:

“NO EXHIBE DOCUMENTACION RESPECTO A LA OBRA YA TERMINADA” (SIC)

n} Como resultade de la inspeccién ocular que se hizo a la construccion, se asentt o
siguiente:

‘Bl ENAMENTE CONSTITUIDA EN EL INMUEBLE DE MERITO SOY ATENDIDA
POR EL FENCARGADC, GQUIEN ME PERMITIC EL ACCESC A DEL MISMO,
REALIZANDO EL RECORRIDO CORRESPOMDIENTE; OBSERVO UN PREDIO
SOBRE EL CUAL SE LEVANTARCON TRES CUERPQOS CONSTRUCTIVOS; UNC
E 108 CUALES ESTA SUBDIVIDIDOS COMO 254C; EN ESTE NO O8SERVO
SE ESTEN REALIZANDO TRABAJOS DE CONSTRUCCION, NO OBSERVO
MATERIAL DE CONSTRUCCION, M TRABAJADORES; 254A Y 254B; LOS
CUALES ESTAN SIENDO UTILIZADOS UNC COMO TORRES BIOPARGUE,
USO HABITACIONAL Y EL OTRO TORRE DE OFICINAS; TORRES BIOPARQUE
CONSTA DE 2 TORRES EN UN CUERPO CONSTRUCTIVO EL CUAL TIENE UN
CUARTO SUBTERRANEC, TRES (3) SOTANOS Y DIECISEIS (18)NIVELES; EN
PLANTA BAJA CUENTA CON AMENIDADES COMO CARRIL DE NADO,
CIMNASIO, TERRAZA, SALA, JARDIN, CINE Y LUDOTECA: CUENTA CON 88
DEPARTAMENTOS;, EL CUERPGC CONSTRUCTIVO TRES ES UTILIZADO
COMO S0 DE OFICINAS; SF OBSERVAN ALGUNAS YA OCUPADAS: ASI
MISMO MG OMITO MENCIONAR QUE LOS DEPARTAMENTOS YA SE
ENCUENTRAN HABITADOS, EN TODO EL RECORRIDO SE OBSERVA UNA
OBRA TERMINADA DE NO RECIENTE EJECUCION, Y AL MOMENTO DE LA
DHIGENCIA NO SE DESARRCLLA NINGUN TIPC DE TRABAJOC OE
CONSTRUCGION, EN CUANTO AL OBJETC Y ALCANCE: 1.- SI SE ME DA EL
WCCESD A LA TOTALIDAD DEL PREDIO: 2, 3 4, 8 8, 18, 19.- NO EXHIBE
MINGUNA DOCUMENTACION AL MOMENTO DE LA DILIGEMCIA; 7.- AL
FMOMENTO NO SE OBSERVAN TRABAJOS DF CONSTRUCTION SE TRATA DE

UNA OBRA YA CONCLUIDA DE NO RECIENTE EJECUCION; 8- SUPERFICIE
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TOQTAL DEL PREDIO: 4655.00 M2 (CUATRO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y
CINCO METROS CUADRADQS) LA SUPFRFICIE TOTAL CONSTRUIDA: 26123
M2 (VEINTISEIS MIL-CIENTO VE’!NTITPFS Wmm CUADRADOS), ALTURA:
60 M2 (SESENTA METROS CUADRADOS); 9.- NO SE OBSERVA EXCAVAGION:
SUPERFICIE DE DESPLANTE; 1980 MQ (MIL NOVECIENTOS QCHENTA
METROS CUADRADOS); AREA LIBRE: 2674 M2 (DOS MiL SEISCIENTOS
SETENTA Y CUATRO METROS CUADRAROS),  ESTACIONAMIENTO
CUBIERTO. 4388 M2 (CUATRO ML TRECIENTOS OCHENTA Y OCHO
METROS CUADRADOS); 10.~ NO OBSERVO DEMOLICION: 11.- NO ORSERVO
AMPLIACION Y/O MODIFICACION; 12~ NIVELES MAXIMOS 18 NIVELES: 13.-
NO OBSERVO TRABAJADORES DE OBRA; 14.- NO OBSERVO SE UTILICE VIA
PUBLICA; 15~ 81 OBSERVO SENALIZACIONES: 16- NO SE PUEDE
DETERMINAR, 17.- NADIE SE QSTENTA COMO DIRFCTOR RESPONSABLE
DE OBRA; AL MOMENTO NO OBSERVO OBRA NUEVA EN PROCESO; 20.- NO

CBSERVO LETRERO DE OBRA; 21.- S&E REALIZA LA PRESENTE DILIGENCIA,
" CONSTE. (SiC)

¢) En &l apartado donde el visitado manifiesta lo que a su derechoe conviene, se asenté:

"ME RESERVO Mi DERECHO", (SIC)
d) En el apartado de Observaciones el Servidor Publico Manifesto:

“SE ENTREGA EN PROPIA MANO EJEMPLAR DE LA PRESENTE, ORDEN DE VISITA

Y CARTA DE DERECHOS, SE FILMA CON CAMARA CANON FS-300, TELEMETRO
LASER MARCA BOSCH GLM150...” (8IC).

Hi- La orden y acta de visita de verificacion para construccién AAOIDGG/DVA-
AQD/OVO/030/2022, son documentos publicos de conformidad con el articuio 327
fraccion I, cuyas instrumentales fienen valeor probatforio pleno, como o prevé el numeral
403 ambos del Codigo de Procedimientos Civiles vigente en la Ciudad de México,
aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrative de fa Ciudad de
Mexico, articulo 4% los cuales contienen los requisiios gue fodo acto de autoridad requiere
para su validez, como son. a) esta debidamente fundada, dado gque contiene los articulos
de las leyes y reglamentos que facultan a esta autoridad para su emisién y para ordenar
su verificacion; b} contiene los motives que criginaron st expedicidén v; ¢) contiene
especificamentes las directrices a que debe constrefiirse {a verificacion, de tal manera que
no se deja en estado de indefensién al propietario o copropietarios del inmueble ubicado
en sl domicilioc que se ordend verificar, dada la congruencia existente entre los artlculos
invocados y los argumentos que se expraesan como motive de su expadicion. Asimismo, el
acta de visita de verificacién que se produjo con motivo de la orden antes mencicnada,
contiene en forma pormenorizada o acontecide con motive de la verificacidn de que fue
objeto {a construccién visitada, constituyendo un documento puablico con pleno valor
probatorio, correspondiendo al particular desvirtuarla en su totalidad.
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V.- Prosiguiendo con el andlisis del acla de visita de verificacién para construccién
AACIDGG/IDVA-AGDIOVD/030/2022, en la gue se asentd lo siguiente: “ 7.- Al momenio

ne se observan frabafos de construccoion sa frafa de una obra ya concivida de no reclente
ejscucion,” CONSTE (SIC), es por 1o que esta Autoridad determina gue de ia transcripcion
realizada se desprende gue no existe materia que de impulso procesal al procedimiente
en e gue se aclia toda vez que no existen frabgjos en ejecucidn, peor o cual es
procedente ordenar el archivo v conclusion dei Presente Procedimientc Administrativo,
mantfestaciones gue por su propia v especial naturaleza brindan certeza de lo que
en ella contiene, y a efecto de robustecer io anterior se cita et siguienta criterio
contenido en la Tesis 169497, 1a. LI/2008. Primera Sala Novena Epoca. Semanario
Judicial de la Federacidn v su Gaceta. Tomo XXV, Junic de 2008, Pag. 392. 1

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. La fe pablica es originaimente un aiributc del Sstado,
en virtud de su imperio, que se ejercs & través de los drganos estatales, pues por disposicién de la
ley ios fedatarics la reciben mediante la patente respectiva, y aungue conforme al sistema juridico
mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asl, por
medic de la fe publica sf Estado garahtiza gue son ciertos deferminados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da e! fedatario
tanto al Estado come al particular, ya gue al determinar gue un acto se otorgd conforme a derecho y

que lo relacionado con &l es clerio, confribuye al orden piblico, a la tranquilldad de la sociedad en
gue se acita y a dar certeza juridica.

Amparo en revisién 1070/2007. Gamill Abslarde Arrecla Leal 5 de marzo de 2008. Cinco votos.
Ponenie: Olga Sanchez Cordero de Garcla Villegas. Secratariz; Rosalla Argumosa Logez.

Nc pasan desapercibidos para esta Autoridad los acuerdos por 0s que se suspendsen (os
términos y plazos inherentes z los procedimientos administratives, para prevenir |a
propagacion del virus Covid-18, publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México,
sin embarge se hace de su conocimiento que en fechas once de junio, fres de julio,
veintiséis de agosto de dos mil veinte, y veintinueve de enero de dos mil veintiuno, ia
Alcaldia Alvaro Obregén publicé acuerdos en la Gacela Oficial de la Ciudad de México,
mediante los cuales se reanudan términos para g realizacién de revisiones, supervisiones
y visitas de verificacién administrativa, asi como la sustanciacion del procedimiento
adminisirative correspondiente, Unicamente de las aclividades consideradas comoe
esenciales, en materia de construcciones, desarrolic whano, uso de sualo, de local
somercial en mercado plblico, de proteccion a la salud de los no fumadores, de servicios
de hospedaje, de accesibiiidad a personas con discapacidad, de serviclos funerarios, de
publicidad exierior y de proteccion integrai de gestidn de riesgos y proteccion civil, para el
cumplimiento de las obligaciones establecidas en las leyes y reglamentos que resulten

aplicables en la Ciudad de México, es por lo que estd autcridad emite la presente
Resolucion Administrativa.

En virtud de los resultandos y-considerandos anteriormente sefialados, es de resolverse; v
se!

RESUELVE

PRIMERD.- De acuerde con io anteriormente expussto en los considerandos | &l ¥, se
desprende que no existe materia que de impuiso procesal al procedimiento en gue se
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actia, considerando lo asentade en el acta de visita de verificacion AAOMGG/DVA-
AQD/OVO/030/2022, de fecha ONCE de ENERO de dos mll vaintidds, practicada al
inmueble ubicado en calle 18, Ntimero 254, Colonia Carola, C.P. 01180, Alcaldfa Alvaro
Obregén Ciudad de México, toda vez que al momento de la visita de Verificacion

Administrativa nc se observan frabajos de construccion de ningun fipo, ni trabajadores en
el predio verificado.

SEGUNDO.- Agotado que ha sido ef presente procedimiento en todas v ¢ada una ds las
partes gue lo integran, esta autoridad ante la observancia y valoracion de todos y cada
uno de los elementos gue se ha hecho llegar, estima pettinente ordenar que se ARCHIVE
El. PRESENTE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO COMO TOTAL Y
DEFINITIVAMENTE CONCLUIDO, inictade con motivo de la orden de visita de
verificacidn con nimero de expediente AAO/DGG/DVA-AQDIOV0/030/2022.

TERCERO.- Hagase de conocimiento al titular y/o propletarlo def inmuebie ubicado en caile
18, Nimero 254, Ceolonia Carola, C.P. 01180 Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de
México, que con fundamento en los articulos 257 del Regiamento de Construccionss para
la Cludad de México, 7 fraccién lil, 108 v 108 de la Ley de Procedimiento Administrafivo
de la Ciudad de México, que el presente acto es recurrible; es decir, que para el casc de
inconformidad de la presente, cuenta con el término de quince dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente en que surta efeclos la notificacidn de la presente resolucién,
para que a su eleccidn inferponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico
de esta autoridad emisora, o et juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa
en la Ciudad de México.

CUARTO.- Se :h-abiiitan dias y horas inhébiles para notificar 1a presente Resolucion

Adminisirativa en términos del Articuio 75 de la Ley de Procedimiente Administrativo de I
Ciudad de México,

QUINTQ.- Notiﬁqueéé ﬁérSonaimente; al titular y/o propietario del inmueble ubicado en
calle 18, Numero 2854, Colohia Caroia, C.P. 01180, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad
de México de conformidad con ef articulo 78 fraccién | ¢) de 1a Ley de Procedimiento
Administrativo vigente en la Ciudad de México y cimplase.

Ast lo resuelve v firma, ef Lic, Juan Carlos Ramsses_ Alvarez Gomez, en su caracter de Director
de Verificacion Administrativa en la Alcaldia Alvaro Obregdn, de conformidad con lo
dispuesto por 14 vy 16 de la Constitucidn Polltica de los Estados Unidos Mexicanos; 1° numeral 5,
8° Apartado M, 53 Aparado B, numeral 3. Inciso a) fracciones [ii y XXU, Trigésimo v
Trigésimo Primero Transitorios de la Constitucion Politica de la Ciudad de México;
articule 3 fraccién 1V, 6 fraccidn 1, 10 fraccion | y 11 Ultimo parrafo, Transitorio Vigésimo
Séptimo, Primero y Segunde parrafo de la Ley de Organica del Poder Ejecutivo v de la
Administracion Publica de la Ciudad de Meéxico;, 30, 31 fraccién W, 32 fraccién VI, 71
fraccion i, 74 y Quinto Transitorlo de la Ley Orgénica de Alcaldias de la Cludad de México,
Acuerdo Publicado en la Gaceta Oficial en fecha 03 de Noviembre de 2021, por el
gue se delegan a ia persona titular de la Direccidn Verificacion Administrativa, las
sigulentes facultades: PRIMERQ.- Se delega a la persona titular de la Direccion de
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Verificacidon las sigulentes facultades: 1. Certificar v Expediy Copias v Constancias de los
documentos gue obren en los archivos de esa Unidad Admmss’tratwa fl. Atender, Emitir y
Netificar Respuestas 2 ios £scritos dirigidos 2 esta Alczldia en las materias referidas en el
parrafo siguienie, mediante los cuales los ciudadanos ejerzan su derecho de peticidon
constitucional; Il Velar por el cumplimiento de las Leyes, Reglamentos, Decretos,
Acuerdos, Circulares v demas disposiciones juridicas v administrativas, e imponer las
sanciones gue corresponda, exceplo ias de caracter fiscal, confarme a lo dispuesto an &l
Artfculo 31 fraccidn il de 1a Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México; iV. Vigilar
v Verificar Administrativamente ¢l cumplimiento de ias disposiciones, asi como aplicar las
sanciones que correspondan en materia de Establecimientos Publices, Construcciones,
Edificaciones, Mercados Publicos, Proteccion Civil, Proteccion Ecoldgica, Anuncics, Usc
de Suelo, Cementerics, Servicios Funerarios, Servicios de Alojamients, Proteccidon de ne
Fumadores, y Desarrollc Urbano, de acuerdo a lo dispueste en el Articulo 32 fraccion Vil
de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de Méxicoi Asimismo, se le delegan las
facultades de Ordenar, Ejecutar y Substanciar e Progedimiento de Verificacion y
Caiificacion de Infracciones Relativos a lag materias antes enunciadas, en términos del
articulo 74 de la Ley Organica de las Alcaldias de la Ciudadide México.
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