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RESOLUCION ADMINISTRATIVA: AAO/DGG/DVA-JCA/RA-0561/2022
EXPEDIENTE: AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0372/2022

Ciudad de México, a dos del mes de septiembre de dos mil veintidds, el Lic. Juan Carlos
Ramsses Alvarez Gémez, Director de Verificacion Administrativa en la Alcaldia Alvaro Obregén,
con base en el expediente nimero AAC/DGG/DVA-JCAIOVO/0372/2022, derivado de la visita
de verificacion al inmueble ubicado en Avenida Benito Juarez, Numero 68, Colonia Barrio
Norte, C.P. 01410, Alcaldia Alvaro Obregdn, Ciudad de México, procede a dictar la
Resolucion Administrativa definitiva en virtud de los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El dia tres de agosto de dos mil veintidés, se expidié ia orden de visita de verificacion para
construccion AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0372/2022, con la cual se instruyd, entre otros, al C.
NESTOR ANTONIO VIVAS NAVA, Servidor Publico Responsable adscrifo al Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, con nimero de credencial T0297, para
constatar el cumplimiento de lo dispuesto por e Reglamento de Construcciones vigente en la
Ciudad de México, referente a la construccién que se ejecuta en el inmueble ubicado en
Avenida Benito Juarez, Nimero 68, Colonia Barrio Norte, C.P. 01410, Alcaldia Alvaro
Obregodn, Ciudad de México con el objetivo de ejecutar orden de visita de verificacion antes
. mencionada, en atencion a que; “POR EXISTIR DENUNCIA INGRESADA POR MEDIO DEL
SISTEMA UNIFICADO DE ATENCION CIJDADANA (SUAC) CON NUMEROS
2207051477882 Y 2207061480852 YA QUE A DECIR DEL PETICIONARIO NO ACREDITAN
LOS TRABAJOS DE OBRA QUE REALIZAN EN EL INMUEBLE DE MERITO, LO ANTERIOR

A FIN DE CORROBORAR LA LEGALIDAD DE LOS TRABAJOS DE OBRA QUE SE
REALIZAN...”

2.- Siendo las once horas con quince minutos del dia ocho de agosto de dos mil veintidos,
se practico la visita de verificacion para construcciones, cuyos resultados se asentaron en el
acta AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0372/2022, misma que corre agregada en autos, en presencia
delaC juien se ostenta como OCUPANTE, quien
se identifica con Credencial para Votar expedida por el INE con numero de folio

nombrando como testigos de asistencia a los CC?
quienes se identifica debidamente ante la

Servidora Pablica Responsable.

3.- El termino de DIEZ DIAS HABILES a que hacen referencia los articulos 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo y 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa, ambos
vigentes y aplicables en la Ciudad de México, cor: que contaba el visitado para presentar por
escrito las manifestaciones respecto a la orden y acta de visita de verificacion a que se refiere
el punto anterior y para ofrecer pruebas que conforme a su derecho convengan, transcurrieron
del dia nueve de agosto al veintidés de agosto del afio dos mil veintidos.

4.- El doce de agosto de dos mil veintidos, esta Autoridad emitié oficio
AAO/DGG/DVA/2121/2022 dirigido a la Coordinadora de Desarrollo Urbano en la Alcaldia
Alvaro Obregon, en el que se solicitd informacion relativa a las documentales con las que cuenta
el inmueble de mérito, mismo que recibid respuesta con fecha veinticinco de agosto de dos
mil veintidds, con NUimero de Oficic CODMX/AAQ/DGODU/CDU/2304/2022.

5.- Toda vez que el visitado omitid hacer manifestaciones a lo consignado en el acta, se tuvo
por PRECLUDO su derecho mediante Acuerdc de Preclusion con nimero
AAQ/DGG/DVA/JCAI/ACDO-1065/2022 de fecha treinta y uno de agosto de dos mil
veintidos.

6.- Con fundamento en el articulo 5° de la Ley de Procedimientos Administrativo de la Ciudad
de Mexico, mismo que establece que la Ley se regira por los principios de simplificacion,
agilidad, informacidn, precision, legalidad, transparencia, imparcialidad y buena fe, sin que se
violen los principios de legalidad y seguridad juridica previstos en los articulos 14 y 16
Constitucionales y toda vez que de lo asentado en el acta de visita de verificacion se desprende
que se permitié el acceso al Servidor Publico Responsable, para llevar a cabo la practica
de la diligencia y el sentido de la Resolucién Administrativa seré el mismo.
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CONSIDERANDOS

l.- Con fundamento en lo dispuesto por los articulos; 1parrafo tercero, 14 parrafo segundo, 16
parrafo primero, 122 Apartado A, fraccién VI, inciso c¢), primerc y segundo parrafos de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulos 1y 7 Aparto A, numerales 1,
2, 3, articulo 52 numerales 1 y 4, articulo 53 Apartado A numerales 1, 2, 12 fracciones |, X1, XIiH
y XV, Apartado B, numeral 3, inciso a) fracciones |, 1il, XV y XXl y Articulo Trigésimo Transitorio
de la Constitucion Politica de la Ciudad de México, articulos 1, 2, 11 y articulos Noveno y
Vigésimo Séptimo Transitorios de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracian
Publica de la Ciudad de México, articulos 1, 2 fraccion XX, 3, 9, 14 fraccion 1 y IV, 20 fraccidon
XX, 29 fracciones |, XI, XHl y xvi, 30, 31 fracciones Hl y XV, 32 fraccion Vi, 71 fraccion 1, 74,
75 fraccidon Xill y Articulo Quinto Transitorio de la Ley Orgénica de Alcaldias de la Ciudad de
Mexico, 1, 2 fracciones VI, XXX y 3, 4, 5, 6, 18, 87 fraccion |, 131 y 132 de la Ley de
Procedimiente Administrativo; articulo 11 y 12 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa; 1°, 2°, 3° fraccion |, If, X, XI, Xili, 12, 13, 14 fraccién IV del Reglamento de
Verificacion Administrativa; 1, 2, 245 y 246 del Reglamento de Construcciones; Manual
Administrativo de la Alcaldia Alvaro Qbregén, en su parte de Organizacion, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha nueve de junio de dos mil veinte en que le
gstablece al Director de Verificacion Administrativa de la Alcaldia Alvaro Obregén las funciones
y facultades de dirigir acciones en materia de verificacién administrativa de establecimientos
mercantiles, estacionamientos publicos, construcciones, edificaciones, mercados publicos,
espectaculos publicos, proteccion civil, proteccidn ecolégica, anuncios, uso de suelo,
comentarios, servicios funerarios, servicios de alojamiento, proteccion de no fumadores, y
desarrollo urbano, dirigir las acciones necesarias para la elaboracion de las resolusiones
derivadas de las actas de visitas de verificacion administrativa que practique la Alcaldia Alvaro
Obregon en el ambito de su competencia; y Acuerdo publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha 03 de noviembre de 2021, a través del que se delega a la Persona Titular
de la Direccién de Verificacion Administrativa las facultades de Certificar y expedir copias y
constancias de los documentos que obren en los archivos de esa Unidad Administrativa,
atender, emitir y notificar respuestas a los escritos dirigidos a esta Alcaldia en las materias de
establecimientos mercantiles, estacionamientos publicos, construcciones, edificaciones,
mercados publicos, proteccion civil, proteccion ecolégica, anuncios, uso de suelo, cementerios,
servicios funerarios, servicios de alojamiento, proteccién de no fumadores, y desarrollo urbano,
mediante los cuales los ciudadanos ejerzan su derecho de peticion constitucional, velar por el
cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demds disposiciones
juridicas y administrativas, e imponer las sanciones que cortresponda, excepto as de caracter
fiscal, conforme a lo dispuesto en el articulo 31 fraccién Il de la Ley Orgénica de Alcaldias de
la Ciudad de México, vigilar y verificar administrativamente el cumplimiento de las disposiciones,
asi como aplicar las sanciones que correspondan en materia de establecimientos mercantiles,
estacionamiento publicos, construcciones, edificaciones, mercados publicos, proteccion civil,
proteccion ecolégica, anuncios, uso de suelo, cementerios, servicios funerarios, servicios de
alojamiento, proteccién de no fumadores, y desarrollo urbano, de acuerdo con o dispuesto en
el articulo 32 fraccion VIl de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, asimismo,
se le delegan las facultades para ordenar, ejecutar y substanciar el procedimiento de verificacién
y calificacion de infracciones relativos a las materias antes enunciadas. Esta autoridad es
competente para conocer el presente asunto.

IL.- De conformidad con los hechos consignados en el acta que nos ocupa, al momento de la
visita de verificacion administrativa, el Servidor PUblico Responsable, asentd:

a) Durante la visita se solicité exhibiera la documentacién que ampara la legalidad de ia
construccion, para lo cual el visitado mostré los siguientes documentos:

“NO EXHIBE DOCUMENTACION...” CONSTE. (SiC)

b} Como resuitado de la inspeccion ocular que se hizo al inmueble, se asenté lo siguiente:

‘CONSTITUIDO PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA
ORDEN DE VISITA, MISMO QUE COINCIDE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA, CON
NUMERO VISIBLE EN FACHADA, PREVIO CITATORIO DEJADO EL DIA HABIL
ANTERIOR, SIENDO ATENDIDOS POR LA C.

OCUPANTE, ADVIERTO UN INMUEBLE CON DOS ACCESOS METALICOS COLOR
NEGROS, Y FACHADA COLO ROSAS, INMUEBLE DE TRES NIVELES
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PREEXISTENTE, AL INTERIOR SE OBSERVA UN AREA DE GARAGE, AL INTERIOR
SE OBSERVAN CUATRO VIVIENDAS PREEXISTENTES, YA HABITABLES, CON
MENAJE DE CASA-HABITACION, NO SE OBSERVAN, TRABAJOS, NI
TRABAJADORES Y NI MATERIAL DE LA CONSTRUCCION, NO SE OBSERVAN
TRABAJOS DE RECIENTE CREACION, POR TAL MOTIVO NO SE PUEDEN
DESAHOGAR DEL PUNTO 1 AL 31 DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION,
NO OMITO MENCIONAR QUE Si PERMITIERON EL ACCESO Y DIERON LAS
FACILIDADES, LO QUE SE INFORMA PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAGA
LUGAR...” CONSTE. (SIC)

¢) En el apartado donde el visitado manifiesta lo que a su derecho conviene, se asento:

“MANIFIESTO QUE AQUI EN ESTE INMUEBLE NO EXISTE NINGUNA OBRA Y A ESPALDAS
DE ESTE SI HAY EN CONSTRUCCION...” CONSTE (SIC)

d) En el apartado de Observaciones la Servidora Piblica Manifestd:

“SE ENTREGA EN PROPIA MANO EJEMPLAR DE LA PRESENTE, ORDEN DE VISITA'Y
CARTA DE DERECHOS...” CONSTE (SIC).

M. La orden y acta de visita de verificacion para construccion AAQO/DGG/DVA-
JCAIOVO/0372/2022, son documentos pablicos de conformidad con el articulo 327 fraccion i,
cuyas instrumentales tienen valor probatorio pleno, como lo prevé el numerat 403 ambos del
Codigo de Procedimientos Civiles vigente en la Ciudad de México, aplicado supletoriamente a
la Ley de Procedimiento Administrativoe de la Ciudad de México, articulo 4°; ios cuales contienen
los requisitos que todo acto de autoridad requiere para su validez, como son a) esta
debidamente fundada, dado que contiene los articulos de las leyes y reglamentos que facultan
a esta autoridad para su emision y para ordenar su verificacion; b) contiene los motivos que
originaron su expedicion y; ¢} contiene especificamente las directrices a que debe constrefiirse
la verificacion, de tal manera que no se deja en estado de indefensién al propietario o
copropietarios del inmueble ubicado en el domicilic que se ordend verificar, dada la congruencia
existente entre los articulos invocados y los argumentos que se expresan como motivo de su
expedicion. Asimismo, el acta de visita de verificacion que se produjo con motivo de la orden
antes mencionada contiene en forma pormenorizada o acontecido con motivo de la verificacion
de que fue objeto la construccion visitada, constituyendo un documento pablico con pleno valor
probatorio, correspondiendo al particular desvirtuarla en su totalidad.

IV.- Prosiguiendo con e! andlisis del acta de visita de verificacion para construccion
AAOQ/DGG/DVA-JCA/OVO/0370/2022, en la que se asentsd lo siguiente “...SE OBSERVAN
CUATRO VIVIENDAS PREEXISTENTES, YA HABITABLES, CON MENAJE DE CASA-
HABITACION, NO SE OBSERVAN, TRABAJOS, NI TRABAJADORES Y NI MATERIAL DE LA
CONSTRUCCION, NO SE OBSERVAN TRABAJOS DE RECIENTE CRFEACION, POR TAL
MOTIVO NO SE FUEDEN DESAHOGAR DEL PUNTO 1 AL 31 DE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION, NO OMITO MENCIONAR QUE SI PERMITIERON EL ACCESO Y DIERON
LAS FACILIDADES..."CONSTE (SIC), es por lo que esta Autoridad determina que de la
transcripcion realizada se desprende que no existe materia que de impulso procesal al
procedimiento en el que se actlia toda vez que no existen trabajos en ejecucion, por io cual es
procedente ordenar el archivo y conclusion del Presente Procedimiento Administrativo,
manifestaciones gue por su propia y especial naturaleza brindan certeza de lo que en elia
contiene, y a efecto de robustecer lo anterior si2 cita el siguiente criterio contenido en la
Tesis 169497. 1a. LI/2008. Primera Sala Novena Epoca. Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta. Tomo XXVII, Junio de 2008, Pag. 392.:

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. La fe pUblica es originalmente un atributo del
Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de los drganos estatales, pues por
disposicién de |a ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme
al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutive si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pdblica el Estado garantiza gue son cierfos
determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar
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que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al
orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica.

Ao dr

Amparo en revision 1070/2007. Gamill Abelardo Arrecla Leal. 5 de marzo de 2008. Cinco votos.
Ponente: Olga Sanchez Cordero de Garcia Villegas. Secretaria: Rosalia Argumosa Lopez.

No pasan desapercibidos para esta Autoridad los acuerdos por los que se suspenden los
terminos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, para prevenir la propagacion
del virus Covid-19, publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, sin embargo se hace
de su conocimiento que en fechas once de junio, tres de julio, veintiséis de agosto de dos mil
veinte, y veintinueve de enero de dos mil veintiuno, la Alcaldia Alvaro Obregén publicd acuerdos
en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Mexico, mediante los cuales se reanudan términos para la
realizacion de revisiones, supervisiones y visitas de verificacién administrativa, asi como la
sustanciacion del procedimiento administrativo correspondiente, Gnicamente de las actividades
consideradas como esenciales, en materia de construcciones, desarroflo urbano, uso de suelo,
de local comercial en mercado publico, de proteccion a la salud de los no fumadores, de
servicios de hospedaje, de accesibilidad a personas con discapacidad, de servicios funerarios,
de publicidad exterior y de proteccién integral de gestion de riesgos y proteccién civil, para el
cumplimiento de las obligaciones establecidas en las leyes y reglamentos que resulten
aplicables en la Ciudad de México, es por lo que estd autoridad emite la presente Resolucion
Adminisirativa.

En virtud de los resultandos y considerandos anteriormente sefialados, es de resolverse; y se:-

RESUELVE

PRIMERO.- De acuerdo con lo anteriormente expuesto en los considerandos 1 al IV, se
desprende que no existe materia que de impulso procesal al procedimiento en que se actia,
considerando lo asentado en el acta de visita de verificacion AAO/DGG/DVA-
JCA/OVO/0372/2022, de fecha OCHO DE AGOSTO DE DOS MIL VEINTIDOS, practicada al
inmueble ubicado en Avenida Benito Juarez, Nimero 68, Colonia Barrio Norte, C.P. 01410,
Alcaldia Alvaro Obregén Ciudad de México, toda vez que al momento de la visita de
Verificacién Administrativa no se observan tfrabajos de construccion de ningdn tipo, ni
trabajadores en el predio verificado.

SEGUNDO.- Agotado que ha sido el presente procedimiento en todas y cada una de las partes
que lo integran, esta autoridad ante la observancia y valoracion de todos y cada uno de los
elementos que se ha hecho llegar, estima pertinente ordenar que se ARCHIVE EL PRESENTE
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO COMO TOTAL Y DEFINITIVAMENTE CONCLUIDO,
iniciado con motivo de la orden de visita de verificacion con numero de expediente
AAQ/DGG/DVA-JCA/QOVO/0372/2022.

TERCERO.- Hagase de conocimiento al C. PROPIETARIO Y/O ENCARGADO,
RESPONSABLE, POSEEDOR U OCUPANTE DE LA CONSTRUCCION Y/O MODIFICACION
Y/O AMPLIACION ', Y/O REPARACION Y/O INSTALACION Y/O DEMOLICION Y/O
REMODEELACION dsl 4inmUebie'ubi’cado en Avenida Benito Juarez, NGimero 68, Colonia
Barrio Norte, C.P. 01410, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, que con fundamento
en los articulos 257 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, 7 fraccion i,
108 y 109 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Meéxico, que el presente
acto es recurribie; es decir, que para el caso de inconformidad de la presente, cuenta con el
termino de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucion, para que a su eleccién interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerrquico de esta autoridad emisora, o el juicio de nulidad ante
el Tribunal de Justicia Administrativa en la Ciudad de México.

CUARTO.- Se habilitan dias y horas inhdbiles para notificar la presente Resolucion
Administrativa en términos del Articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente; al C. PROPIETARIO Y/O ENCARGADO,
RESPONSABLE,' POSEEDOR U OCUPANTE DE LA CONSTRUCCION Y/O MODIFICACION
Y/O AMPLIACION, Y/O REPARACION Y/O INSTALACION Y/O DEMOLICION Y/O
REMODELACION del inmueble ubicadc en Avenida Benito Juarez, Namero 68, Colonia
Barrio Norte, C.P. 01410, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México de conformidad con
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el articulo 78 fraccion | ¢) de la Ley de Procedimiento Administrativo vigente en la Ciudad de
México y cimplase.

De conformidad con el Acuerdo Publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Mexico en
fecha 19 de Enero de 2022, por el que se suspenden los términos inherentes a los
procedimientos administrativos ante la administracion publica de la Ciudad de México,
durante los dias 07de febrero; 21 de marzo; 14 y 15 de abril; 18, 19, 20, 21, 22, 25, 26, 27,
28 y 29 de julio; 16 de septiembre; 21 de noviembre; 19, 20, 21,22, 23, 26, 27, 28, 29 y 30
de diciembre de 2022,

Asi lo resuelve y firma, el Lic. Juan Carlos Ramsses Alvarez Gomez, en su caracter de
Director de Verificacion Administrativa en la Alcaldia Alvaro Obregén, de conformidad con
lo dispuesto por 14y 16 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1° numeral
5, 6° Apartado H, 53 Apartado B, numeral 3. Inciso &) fracciones 11l y XXIl, Trigésimo y Trigésimo
Primero Transitorios de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; articulo 3 fraccion |V,
6 fraccion 1, 10 fraccion 1 y 11 dltimo parrafo, Transitorio Vigésimo Séptimo, Primero y Segundo
parrafo de la L.ey de Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Puablica de la Ciudad
de México; 30, 31 fraccién i, 32 fraccion Vi, 71 fraccion |, 74 v Quinto Transitorio de la Ley
Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, Acuerdo Publicado en la Gaceta Oficial en
fecha 03 de Noviembre de 2021, por el que se delegan a la persona titular de la Direccién
Verificacion Administrativa, las siguientes facultades: PRIMERO.- Se delega a la persona
titular de la Direccion de Verificacidn las siguientes facultades: 1. Certificar y Expedir Copias y
Constancias de los documentos que obren en los archivos de esa Unidad Administrativa; 1.
Atender, Emitir y Noftificar Respuestas a los Escritos dirigidos a esta Alcaldia en las materias
referidas en el parrafo siguiente, mediante los cuales los ciudadanos ejerzan su derecho de
peticion constitucional; Hll. Velar por el cumplimiento de las Leyes, Reglamentos, Decretos,
Acuerdos, Circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas, e imponer las sanciones
que corresponda, excepfo las de caracter fiscal, conforme a lo dispuesto en el Articulo 31
fraccién il de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México; IV. Vigilar y Verificar
Administrativamente el cumplimiento de las disposiciones, asi como aplicar las sanciones que
correspondan en matleria de Establecimientos Publicos, Construcciones, Edificaciones,
Mercados Publicos, Proteccion Civit, Proteccidn Ecolégjca, Anuncios, Uso de Suelo,
Cementerios, Servicios Funerarios, Servicios de Alojamientd Proteccion de no Fumadores, y
Desarrollo Urbano, de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 32 fraccion VIII de la Ley Organica
de Alcaldias de la Ciudad de México. Asimismo, se le defegan las facultades de Ordenar,
Ejecutar y Substanciar el Procedimiento de Verificacion y Calificacion de Infracciones Relativos
a las materias antes enunciadas, en términos del articulo 74 de la Ley Orgénica de las Alcaldias
de la Ciudad de México. :

Los datos contenidos en los procedimientos administrativos forman parte de un sistema de datos personales de la actividad
verificadora y son protegidos por disposicion de ley bajo la modalidad de restringida y confidencial con fundamento en los
articulos 3, 7, 170, 171, 183 fracciones Il y VH y 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacidn Pdblica vy
RENDICION DE CUENTAS DE LA CIUDAD DE MEXICO, ast como los articulos 1; 2, fracciones 1l y 111 3, fracciones IXy X;

4, 5; 6,4 10 de la Ley De Proteccidn De Datos Personales En Posesion De Sujetos Obligados De La Ciudad De México. -
IPM B
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