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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
SIN IRREGULARIDAD
EXPEDIENTE: AAO/DGG/DVA/0008/2025/0B

Ciudad de México, a veintiuno de abril del dos mil veinticinco, Luis Miguel Ramos Figueroa,
Director de Verificacion Administrativa en la Alcaldia Alvaro Obregén, con base en el expediente
numero AAOIDGGIDVAIODDSIZOZSIOB, derivado de la visita de verificacién al inmueble
ubicado en ubicado en ROMULO CFARRIL NUMERO 1009, {CON FOTOGRAFIA DE
REFERENCIA), COLONIA LOMAS DE SAN ANGEL INN, C.P. 01790, ALCALDIA ALVARD
OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, se procede a dictar la Resolucion Administrativa definitiva

en virtud de los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha nueve de enero del dos mil veinticinco, la Direccion de Verificacion Administrativa
emitio la orden de visita de verificacion en materia de edificaciones namero
AAOIDGGIDVA1000812025IOB, con la cual se instruyd, entre otros, al C. LUIS GERARDO
VILLEGAS GALICIA, Servidor Publico Responsable adscrito al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, con nimero de Credencial T0296, para constatar el
cumplimiento de lo dispuesto por el Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de
México, referente a la construccion que se ejecuta en el inmueble ubicado en ROMULO
O°FARRIL NUMERO 1008, (CON FOTOGF'EAF_I'A DE REFERENCIA), COLONIA LOMAS DE
SAN ANGEL INN, C.P. 01790, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO,
“MEDIANTE RECORRIDO REALIZADO, POR LOS INSPECTORES ADSCRITOS A LA
UNIDAD DEPARTAMENTAL DE VERIFICACION DE OBRAS Y PUBLICIDAD EXTERIOR, EN
EL CUAL OBSERVARON TRABAJOS DE OBRA EN PROCESO EN EL INMUEBLE UBICADO
EN ROMULO O°FARRIL NUMERO 1009, (CON FOTOGRAFIA DE REFERENCIA), COLONIA

LOMAS DE SAN ANGEL INN, C.P. 01790, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE
MEXICO.”(SIC).

2.- En fecha diez de enero del dos mil veinticinco, siendo las once horas con diez minutos,
se practicé la visita de verificacion para construcciones, segun se desprende del testimonio que
obra en ACTA DE VISITA DE VERIFICACION ntmero AAOIDGGIDVAIGOOSIZOZSIOB, misma
que corre agregada en autos, constituyéndose en el mismo y cerciorado de ser el domicilio
inserta en la Orden de Visita de Verificacion, se pretende la presencia del visitado asi como el
acceso al inmueble, asentando en la misma los hechos, objetos, lugares y circunstancias
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observados, por lo que con fundamento en lo establecido en los articulos 17 y 20 del
Reglamento de Verificacion istrativa de la Ciudad de México, se entendi6 dicha diligencia
con el Cﬂ quien dijo ser OCUPANTE sin identificarse plenamente ante
el servidor publico responsable, por lo que se asienta la descripcion de media filiacién, mismo a
quien se le entregd Cedula de Notificacion, Orden de Visita de Verificacion, asi como la Carta
de Derechos y Obligaciones del Visitado y Acta de Visita de Verificacion; haciéndole saber su
derecho de designar dos testigos de asistencia para el desarrollo de la diligencia, sin designar

testigo alguno ante su negativa de permitir la accion verificadora, por lo que el personal

especializado asignado, hace constar en la misma, el INFORME DE INEJECUCION POR
OPOSICION, de misma fecha.

3.- Mediante ACUERDO DE RADICACION, de fecha catorce de enero del dos mil
veinticinco, la Direccion de Verificacion Administrativa, forma vy registra expediente en el libro
de Gobierno de la Coordinacién de Calificacién de Infracciones.

4.- Mediante ACUERDO DE MEDIDA DE APREMIO Y NUEVA VISITA, de fecha veintisiete
de enero del dos mil veinticinco, notificado el dia cinco de febrero del mismo afio, la Direccion
de Verificacion Administrativa ordend lo conducente, imponiendo una multa de 50 veces el valor
de la unidad de cuanta de la Ciudad de México, con respecto a la oposicién referida en el
numeral que antecede, ordenando la segunda visita de verificacion, con el apercibimiento de
que en el caso de reincidir en la conducta opositora, a realizar la wsnta se impondra sellos de
clausura y una multa adicional.

5.- En fecha cinco de febrero del dos mil veinticinco, la Direccion de Verificacion
Administrativa, emitié la SEGUNDA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION para construccion
ntimero AAO/DGG/DVA/0008/2025/0B, con la cual se instruyd, entre otros, a la C. MONICA
MONTER TOLENTINO, Servidora Pubhco Responsable adscrita al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, con numero de Credencial T0187, para constatar el
cumplimiento de lo dispuesto por el Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de
México, referente a las actividades que se ejecutan en el inmueble ubicado en ROMULO
O’FARRIL NUMERO 1009, (CON FOTOGRAFIA DE REFERENCIA), COLONIA LOMAS DE
SAN ANGEL INN, C.P. 01?90 ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, “EN
ATENCION Y SEGUIMIENTO A LA MEDIDA DE APREMIO Y NUEVA VISITA DE FECHA
VEINTISIETE DE ENERO DEL ANO EN CURSO MEDIANTE EL CUAL SE ORDENA LLEVAR
A CABO UNA NUEVA VISITA DE VERIFICACION BAJO EL MISMO NUMERO DE
EXPEDIENTE A LA OBRA EN CONSTRUCCION UBICADA EN ROMULO OFARRIL
NUMERO 1009, (CON FOTOGRAFIA DE REFERENCIA), COLONIA LOMAS DE SAN ANGEL
INN, C.P. 01790, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, POR LO.ANTERIOR
LA PRESENTE ORDEN SE EMITE PARA CORROBORAR SI CUENTA CON LAS
DOCUMENTALES QUE AMPAREN SU LEGAL EJECUCION.” (SIC).----

6.- En fecha cinco de febrero del dos mil veinticinco, siendo las trece horas con cuarenta
minutos, se practico la visita de verificacion para construcciones, segun se desprende del
testimonio que obra en ACTA DE VISITA DE VERIFICACION numero
AAO/DGG/DVA/0008/2025/0B, misma que corre agregada en autos, constituyéndose en el
mismo y cerciorado de ser el domicilio inserta en la Orden de Visita de Verificacion, se pretende
la presencia del visitado asi como el acceso al inmueble, asentando en la misma los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados, por lo que con fundamento en lo establecido en

los articulos 17 y 20 del Reglamento j i inistrativa de la Ciudad de México, se
entendio dicha diligencia con el quien bajo protesta de decir verdad
dijo tener carg ESPONSABLE, identificandose plenamente con credencial para votar
foliﬂ mismo a quien se le entregé Cedula de Notificacion, Orden de Visita
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de Verificacion, asi como la Carta de Derechos y Obligaciones del Visitado y Acta de Visita de
Verificacion; haciéndole saber su derecho de designar dos testigos de asistencia para el

desarrollo de la diligencia, los cuales deberian permanecer durante el desarrollo de la visita in

términos de los articulos 19 i 20 del citado Reilamento, fungiendo como tal los C

7.- En fecha diez de febrero del dos mil veinticinco, la Direccion de Verificacién Administrativa
recibe escrito signado porel C uien solicita

la expedicién de recibo de pago de mulia, impuesio en nueva visita
sefalada en el numeral 4 de los resultandos de la presente resolucion administrativa,-—————-=----

8.- Mediante ACUERDO ADMINISTRATIVO DE EXPEDICION DE RECIBO DE PAGO, de
fecha trece de febrero del dos mil veinticinco, notificado el dia veintiuno del mismo mes y

ano, la Direccién de Verificacion Administrativa, acordé el escrito sefialado en el numeral que
antecede.

9.- En fecha diecisiete de febrero del dos mil veinticinco, la Direccidon de Verificaciéon

Administrativa recibe escrito signado por el C. q
q quien realiza sus observaciones al acta de visita de verificacion, referida en e
numera e

los resultandos de la presente resolucion administrativa.

10.- En fecha veinte de febrero del dos mil veinticinco, la Direccién de Verificacién

Administrativa recibid escrito signado por el C. —
Pquien exhibe recibo de pago por concepto de multa administrativa, por un total

€ $5,429.00 (CINCO MIL CUATROCIENTOS VEINTINUEVE PESOS 00/100 M.N.)..-==rmmmmmmm

11.- Mediante ACUERDO ADMISORIO de fecha veintiséis de febrero del dos mil veinticinco,
notificado el dia cinco de marzo del mismo arfio, la Direccidén de Verificacion Administrativa
acordé el escrito referido en el numeral 9 de los resultandos de la presente resolucion
administrativa, en el que se sefial6 fecha para que tuviera verificativo la audiencia de ley .-

12.- Mediante ACUERDO ADMINISTRATIVO de fecha veintisiete de febrero del dos mil
veinticinco, la Direccién de Verificacion Administrativa acordé el escrito referido en el numeral

10 de los resultandos de la presente resolucion administrativa, teniendo por recibido el recibo
de pago.

13.- En fecha dieciocho de marzo del dos mil veinticinco, tuvo verificativo la audiencia de ley
que hace referencia el articulo 57 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, cita en la cual comparecié el C.

acreditando su caracter de propietario del inmueble de mérito, teniendo desa

propia y especial naturaleza, las siguientes documentales:

a) Dos imagenes, a decir del promovente, de las medidas de seguridad implementadas en el
inmueble de mérito.

b) Escritura Pablica n(zmero-asada ante la fe del titular de la notaria publica nimero
110 de la Ciudad de México, que hace constar la COMPRAVENTA de la casa marcada con
el numero 1009, de la Avenida Cuernavaca hoy Rémulo O Farril, construida sobre el lote de

terreno ndmero 237, Mz. 13, colonia Lomas de San Angel Inn, Alvaro Obregén, Ciudad de
Meéxico.
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c) Certificado Unico de Zonificacion de Uso de suelo Digital, FOLIO 35649-151CEJA24D, de
fecha 14 de junio del 2024, para el inmueble que nos ocupa, Rémulo O’Farril 1009,

14.- Mediante oficio niimero CDMX!AAO/DGGIDVAICCIIZ30]2025, de fecha dos de abril del
dos mil veinticinco, la Coordinacion de Calificacién de Infracciones, solicité a la Direccién de
Desarrollo Urbano en esta Alcaldia, saber si existe antecedente para el inmueble de mérito.—-

15.- En fecha veinticinco de abril del dos mil veinticinco, la Coordinacién de Calificacién de
Infracciones recibe oficio niimero CDMXIAAOIDGODUIDDU!SPyDUlOZZQ&DZS, por medio del
cual, la Subdireccion de Planeacion y Desarrollo Urbano, atiende la solicitud sefialada en el
numeral que antecede, haciendo de conocimiento que localizé las siguientes documentales:

- "Oficio nimero AAO/DGODU/DDU/0359/2025, con relacion al aviso de obras que no
requieren Registro de Manifestacion de Construccién Especial ...” (SIC).

Por lo anterior, al no quedar etapas pendientes por desahogar y por lo antes expuesto se
procede a Resolver conforme a derecho corresponda, en base a los siguientes:

CONSIDERANDOS

.- Con fundamento en lo dispuesto por los articulos; 1 parrafo tercero, 14 parrafo segundo, 16
parrafo primero, 122 Apartado A, fraccion VI, inciso ¢), primero y segundo parrafos de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulos 1 y 7 Apartado A, numerales
1, 2, 3, articulo 52 numerales 1 y 4, articulo 53 Apartado A numerales 1, 2,12 fracciones |, X,
XlIl'y XV, Apartado B, numeral 3, inciso a) fracciones |, Ill, XV y XXIl y Articulo Trigésimo
Transitorio de la Constitucion Politica de la Ciudad de México, articulos 1, 2, 11 y articulos
Noveno y Vigésimo Séptimo Transitorios de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Publica de la Ciudad de México, articulos 1, 2 fraccion XX, 3, 9, 14 fraccién | y
IV, 20 fraccion XXIII, 29 fracciones |, X1, XIIl y XVI, 30, 31 fracciones Il y XV, 32 fraccion VIII, 71
fraccion |, 74, 75 fraccion Xl y Articulo Quinto Transitorio de la Ley Organica de Alcaldias de la
Ciudad de México, 1, 2 fracciones VI, X XX y 3, 4, 5, 6, 18, 87 fraccion |, 131 y 132 de la Ley de
Procedimiento Administrativo; articulo 11 y 12 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa; 1°, 2°, 3° fraccion |, I, X, XI, XIll, 12, 13, 14 fraccion IV del Reglamento de
Verificacién Administrativa; 1, 2, 244, 245 y 246 del Reglamento de Construcciones. Esta
autoridad es competente para conocer el presente asunto.

Il.- El objeto de la presente Resolucidn es determinar el cumplimiento al Reglamento de
Construcciones, asi como el Reglamento de Verificacién Administrativa, ambos aplicados en la
Ciudad de México; derivado del resultado en Acta de Visita de Verificacién en cumplimiento de
la Orden de Visita de Verificacion, materia del presente asunto, documentos que son valorados
como publicos, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 327, 402 y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria a la materia, de
conformidad con lo previsto en el articulo 4° parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asimismo conforme a los articulos 15, 20 y 21 del
Reglamento de Verificacion Administrativa vigente en la Ciudad de México, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve
el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los
articulos 5, 8y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México -

lil.- De conformidad con los hechos consignados en el acta que nos ocupa, al momento de la
segunda visita de verificacién administrativa, el Servidor Pblico comisionado, asentd los
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siguientes puntos:

a) Solicité al visitado, el C“xhibiera la documentacion que amparara
los trabajos efectuados, medianie el cual se desprende que:

AL MOMENTO NO EXHIBEN DOCUMENTOS SOLICITADOS EN LA ORDEN” (SIC).

b) Como resultado de la inspeccidén ocular que se hizo al inmueble visitado, se asentd lo
siguiente:

ME CONSTITUI EN EL DOMICILIO CITADO EN LA ORDEN DE VISITA CERCIORAR
DE SER EL CORRECTO POR CORROBORADO CON LA NOMENCLATURA OFICIAL
Y POR COINCIDIR CON LA FOTOGRAFIA ME IDENTIFIQUE Y EXPLIQUE EL MOTIVO
DE MI PRESENCIA ENTREGUE ORDEN DE VISITA Y CARTA DE DERECHQS. ACTO
SEGUIDO ME PERMITEN EL ACCESO, CON RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE
LA ORDEN DE VISITA HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE:

1.-SI ME PERMITEN EL ACCESO PARA REALIZAR VERIFICACION LOS PUNTOS
2,3,4,5,6,7,8,9, ALMOMENTO NO EXHIBEN DOCUMENTOS SOLICITADOS EN ESTOS
NUMERALES, NO ADVIERTO LETRERQO DE OBRA 4 Y 5 SE TRATA DE UNA
EDIFICACION DE ANTIGUA CREACION CONSTA DE DOS NIVELES, AL MOMENTO
ADVIERTO TRABAJOS DE REMODELACION, CONSISTENTES EN CAMBIO DE
CANCELERIA, CAMBIO DE MUEBLES, DE BANO, CAMBIO DE PISO, REPARACION
DE INSTALACIONES ELECTRICAS E HIDRAULICAS, COLOCACION DE PRETIL EN
LA PARTE SUPERIOR NO OBSERVO DEMOLICIONES O AMPLIACIONES, Y
EXCAVACIONES 10, A) AL MOMENTO HAY DIEZ TRABAJADORES TODOS CON
BOTAS. B) CUENTAN CON BOTAS, GUANTES Y CASCO. C) NO ADVIERTO
TRABAJOS EN ALTURA. D) NO ADVIERTO INVADAN LA VIA PUBLICA. E) AL
MOMENTO NO ADVIERTO ZONAS DE RIESGO, NO ADVIERTO SENALAMIENTOS. F)
NO CUENTAN CON EXTINTORES. G) NO CUENTAN CON BOTIQUIN, 11) CUENTAN
CON UN SANITARIO FIJO DENTRO DE LA EDIFICACION, 12) NO HAY TRABAJO CON
GRUA-TORRE HIDRAULICA NI MAQUINARIA PESADA, 13) NO HAY VENTANAS A
COLINDANCIAS Y LA EDIFICACION ES PREEXISTENTE, 14 Y 15 NO HAY
AFECTACION A PREDIOS COLINDANTES NI CONSTRUCCION DE MUROS, 16. LOS
TRABAJOS EMPIEZAN EN LA FACHADA DEL INMUEBLE, 17 CUENTAN CON HULE
DE PLASTICO PARA PROTEGER LAS COLINDANCIAS, 18 Y 19. NO OBSERVO A
AFECTACION O REDUCCION DE BANQUETA Y LA VIA PUBLICA, 20. LA SUPERFICIE
DE A) PREVIO ES DE 265 M2 (DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS) B) Y D) LA CONSTRUCCION ES DE 225 M2 Y TODA ESTA SOBRE
NIVEL DE BANQUETA C) NO HAY EDIFICACION BAJO EL NIVEL DE BANQUETA E)
EL DESPLANTE ES DE 155 M2 (CIENTO CINCUENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS) F) AREA LIBRE ES DE 110 M2 (CIENTO DIEZ METRO CUADRADOS)
G Y H) LAALTURA DE ENTRE PISOS ESDE 2.3 M Y LA ALTURA TOTAL ES DE 2.40
M ) CUENTA CON PRETIL EN PROCESQ Y LLEVA UNA ALTURA DE .80 M, 21. NO
CUENTAN CON BALCONES NI TERRAZAS, NI VOLADOS 22. SON DOS NIVELES
SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA, PERO LA PLANTA BAJA ESTA SOBRE EL NIVEL
DE BANQUETA 23. NO OBSERVO AREA DE RESTRICCION 24. NO PUEDO
DETERMINAR SI SE RESPETA EL PROGRAMA DELEGACIONAL Y ES EDIFICACION
PREEXISTENTE 25. AL MOMENTO EL INMUEBLE NO ESTA OCUPADO Y NO
EXHIBEN DOCUMENTO.
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c¢) Acto seguido, se le concedié al Visitado, el , la oportunidad de
manifestar lo que a su derecho convenga, siendo e:
“SE RESERVA EL DERECHO". (SIC).

d) En el apartado de Observaciones, se encuentra testado por el Personal Especializado
asignado.

IV.- La orden y acta de visita de verificacion para construccion AAOIDGGIDVAIO008!2025!013,
son documentos publicos de conformidad con el articulo 327 fraccién 11, cuyas instrumentales
tienen valor probatorio pleno, como lo prevé el numeral 403, ambos del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente en la Ciudad de México aplicable supletoriamente a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, segun el arabigo 4°, los cuales contienen
los requisitos que todo acto de autoridad requiere para su validez como son: a) estar
debidamente fundada, con los articulos de las leyes y reglamentos que facultan a esta autoridad
para su emision y para ordenar su verificacion; b) establece los motivos que originaron su
expediciéon y; c) contienen especificamente las directrices a que debe constrefiirse la
verificacion, de tal manera que no se deja en estado de indefension al propietario y/o poseedor
del inmueble ubicado en el domicilio que se ordend verificar, dada la congruencia existente entre
los articulos Invocados y los argumentos que se expresan como motivo de expedicion, -=-mmmm--x

V.- Siguiendo con el andlisis del acta de visita de verificacion para construccion
AAOIDGGIDVAIOODBIZOZSIOB, en la que el Servidor Publico Especializado en Funciones de
Verificacion Administrativa asent6 en esencia que: ... AL MOMENTO ADVIERTO TRABAJOS
DE REMODELACION, CONSISTENTES EN CAMBIO DE CANCELERIA, CAMBIO DE
MUEBLES, DE BANO, CAMBIO DE PISO, REPARACION DE I[NSTALACIONES
ELECTRICAS E HIDRAULICAS, COLOCACION DE PRETIL EN LA PARTE SUPERIOR NO
OBSERVO DEMOLICIONES O AMPLIACIONES, Y EXCAVACIONES ..”

Hechos gue se tienen por ciertos en razén de que el Acta de Visita de Verificacion goza de valor
probatorio pleno, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 327 fraccion |l del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la materia de
conformidad con lo sefialado en el articulo 4° parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, ademas de que el Servidor Publico responsable, de
conformidad con el articulo 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
vigente en la Ciudad de México, que a la letra reza;

Articulo 46.- El personal especializado en funciones de verificacién tendré las atribuciones
siguientes:

- Fraccion lil. Dar fe publica de los actos en los que intervenga, conforme a sus atribuciones...

VI.- Asimismo, tomando en consideracién como actuacién que impera la presente Resolucién
Administrativa, tal como el acta de visita AAOIDGGIDVAIOOOBIZOZSIOB, de fecha cinco de
febrero del dos mil veinticinco, esta Autoridad contempla el total de las documentales que
obran dentro del expediente de mérito, en virtud de que el actuar de la que emite, se erige sobre
los principios de simplificacion, agilidad, informacion, precision, legalidad, transparencia,
imparcialidad, y buena fe, se procede a analizar y valorar las documentales que nos ocupan y
que obran en el expediente en que se acttia, mismas que fueron exhibidas en copia simple,
previo cotejo con original y copia certificada respectivamente por esta Autoridad, por tanto se
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tienden como pruebas indubitables, y se valoran en la parte que nos ocupan, de la siguiente
manera:

a) ESCRITURA PUBLICA NUMERC?, PASADA ANTE LA FE DEL TITULAR
DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 110 DE LA CIUDAD DE MEXICO, QUE
HACE CONSTAR LA COMPRAVENTA DE LA CASA MARCADA CON EL
NUMERO 1008, DE LA AVENIDA CUERNAVACA HOY ROMULO O’FARRIL,
CONSTRUIDA SOBRE EL LOTE DE TERRENO NUMERO 237, MZ. 13,

COLONIA LOMAS DE SAN ANGEL INN, ALVARO OBREGON, CIUDAD DE
MEXICO.

b) OFICIO NUMERO AAO/DGODU/DDU/0359/2025, CON RELACION AL
AVISO DE OBRAS QUE NO REQUIEREN REGISTRO DE MANIFESTACION
DE CONSTRUCCION ESPECIAL

La probanza marcada con el inciso a), de conformidad con lo dispuesto por los articulos 327
fraccién 1l 'Y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles vigente en la Ciudad de México, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 4° parrafo segundo de la Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México, constituyen documentales publicas, por lo que se le
batorio pleno con la cual se acredita que el Cm
s propietario del inmueble ubicado en RO ;

LONIA LOMAS DE SAN ANGEL INN, C.P. 01790, ALCALDIA ALVARO OBREGON,
CIUDAD DE MEXICO.

La probanza marcada con el inciso b), de conformidad con lo dispuesto por los articulos 327
fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en la Ciudad de México, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 4° parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de Meéxico, constituyen documentales plblicas, constituyen
documentales publicas, por lo que se le otorga valor probatorio pleno con las cuales se acredita
que los trabajos advertidos en ROMULC O'FARRIL NUMERO 1009, (CON FOTOGRAFIA DE
REFERENCIA), COLONIA LOMAS DE SAN ANGEL INN, C.P. 01790, ALCALDIA ALVARO
OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, cuentan con el Aviso a la autoridad competente para la
realizacion de trabajos que no requieren Manifestacién de Construccién, de conformidad con el
articulo 62 fraccion |l, del Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de México.

VIL.- Luego entonces, siguiendo con la valoracion de las documentales, los hechos afirmados
por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion Administrativa comISIonado por el

Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Méx
i rocesales y hechos formulados por el C|
Wen su caracter de propietario del inmueble de referencia; de igual manera,

completando las valoraciones de documentales, se toma en consideracion el oficio
CDMX/AAO/DGODU/DDU/SPyDU/0229/2025, recibido en la Coordinacién de Calificacion de
Infracciones, adscrita a esta Direccion, en fecha veinticinco de abril del dos mil veinticinco,
el cual se encuentra referido en el numeral 15 de los resultandos de la presente Resolucion
Administrativa, por medio del cual, la Subdireccion de Planeacion y Desarrollo Urbano en la
Alcaldia Alvaro Obregén, hace de conocimiento a esta Autoridad, la documental consistente en
el “.. AVISO DE OBRAS QUE NO REQUIEREN REGISTRO DE MANIFESTACION DE
CONSTRUCCION ESPECIAL” (SIC); con las que cuenta en su archivo, para dicho inmueble.--

Por lo que, terminando con el estudio y analisis de lo asentado por el verificador especializado
asignado, los preceptos legales aplicables, y las documentales desahogadas que obran en el
presente procedimiento, se deriva que de acuerdo con las observaciones en el Acta de Visita
de Verificacion, folio nimero AAOIDGGIDVAIODOSIZOZSIOB, practicada en fecha cinco de
febrero del dos mil veinticinco, se determina que, esta Autoridad NO ACERTA
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Administrativo de la Ciudad de México; hagase de conocimiento del W
— propietario del inmueble ubicado en ROMUL
1008, (CON FOTOGRAFIA DE REFERENCIA), COLONIA LOMAS DE SAN ANGEL INN, C.P.
01790, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, que cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta efectos la notificacion de
la presente Resolucién, para recurrir la misma ante el Superior Jerarquico de quien emite, y a

su eleccion interponga Recurso de Inconformidad o Juicio de Nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de Meéxico.

SEPTIMO. - Se habilitan dias y horas inhabiles, en términos de lo establecido por el articulo 75
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, precepto que se invoca de
manera supletoria de conformidad con lo sefialado por los numerales 7° y 83, fraccion |, del

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, vigente para la Ciudad de
Mexico.

OCTAVO.- Notifiquese personalmente al C.q
propietario del inmueble ubicado en ROMULO O'FARRIL NUMERO 1009, N

FOTOGRAFIA DE REFERENCIA), COLONIA LOMAS DE SAN ANGEL INN, C.P. 01790,
ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICQ, en el inmueble sefialado para tal

—, e conformidad con el articulo 78 fraccion |, inciso c), de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y cimplase.

Asi lo resuelve y firma Luis Miguel Ramos Figueroa, en su caracter de Director de Verificacion
Administrativa en Alcaldia Alvaro Obregén, de conformidad con lo dispuesto por Los Articulos
14 Y 16 de la CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1°
numeral 5, 6° apartado H, 53 apartado B, numeral 3. inciso A) fracciones Il Y XXII, trigésimo y
trigésimo primero transitorios de la CONSTITUCION POLITICA DE LA CIUDAD DE MEXICO;
articulo 3 fraccion IV, 6 fraccion |, 10 fraccién | y 11 Gltimo parrafo, transitorio vigésimo séptimo,
primero y segundo péarrafo de la LEY DE ORGANICA DEL PODER EJECUTIVO Y DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA DE LA CIUDAD DE MEXICO; 30, 31 fraccion IIl, 32 fraccion VIII,
71 fraccion |, 74 y quinto transitorio de la LEY ORGANICA DE ALCALDIAS DE LA CIUDAD DE
MEXICO; conforme a las atribuciones conferidas a la Direccién de Verificacion Administrativa,
en el CAPITULO II, pagina 18 y 19 del MANUAL ADMINISTRATIVO DE LA ALCALDIA
ALVARO OBREGON publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México de fecha veinticinco
de julio del dos mil veintitrés, en el AVISO POR EL QUE SE DA A CONOCER EL ENLACE
ELECTRONICO EN EL QUE PODRA CONSULTARSE EL MANUAL ADMINISTRATIVO DE LA
ALCALDIA ALVARO OBREGON, CON NUMERO DE REGISTRO MA-AO-23-3FF4D94E.
UNICO. - Se da a conocer el enlace electrénico en el cual podra ser consultado el Manual
Administrativo  de la  Alcaldia  Alvaro Obregén. hitps:/aao.cdmx.gob.mx/wp-
content/uploads/2023/07/Manual_administrativo AQ_2023.pdf, (SIC); asi como lo establecido
en el ACUERDO DELEGATORIO, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México nimero
1530, de fecha veinte de enero del dos mil veinticinco, con el YACUERDO POR EL QUE SE
DELEGAN A LA PERSONA TITULAR DE LA DIRECCION DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, ASI COMO A LA PERSONA TITULAR DE LA DIRECCION GENERAL
JURIDICA LAS FACULTADES QUE SE INDICAN: PRIMERO. Se delegan en la persona Titular
de la Direccién de Verificacion Administrativa el ejercicio de las siguientes facultades: 1. Velar por
el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones
juridicas y administrativas, e imponer las sanciones que corresponda, excepto las de carécter
fiscal, conforme a lo dispuesto en el articulo 31 fraccion Ill de la Ley Orgénica de Alcaldias de la
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Ciudad de México. II. Ordenar, ejecutar y substanciar las acciones de verificacién administrativa
en las materias de establecimientos mercantiles, estacionamientos publicos, construcciones,
edificaciones, mercados publicos, proteccién civil, proteccion ecolégica, anuncios, uso de suelo,
cementerios, servicios funerarios, servicios de alojamiento, proteccion de no fumadores %
desarrollo urbano. lil. Emitir, ordenar y substanciar el procedimiento de verificacién y calificacion
de infracciones relativos a las materias de establecimientos mercantiles, estaciocnamientos
publicos, construcciones, edificaciones, mercados publicos, proteccion civil, proteccion
ecologica, anuncios, uso de suelo, cementerios, servicios funerarios, servicios de alojamiento,
proteccion de no fumadores y desarrolio urbano. IV. Certificar y expedir copias y constancias de
los documentos que obren en los archivos de esa Unidad Administrativa. V. Emitir 6rdenes de
suspension de actividades, clausura, aplicacién de medidas de Seguridad, reposicién de sellos,
levantamientos de sellos, inspecciones oculares, actas complementarias y demdas diligencias
necesarias para el cumplimiento del control y vigilancia de los diversos procedimientos
administrativos. VI. Elaborar resoluciones que pongan fin al procedimiento de verificacién
administrativa en apego a la normatividad aplicable para cada materia, observando los
principios de simplificacién, agilidad, informacién, precision, legalidad, transparencia,
imparcialidad y buena fe. VIl. Supervisar que la Coordinacion de Calificacion de Infracciones,
la Jefatura de la Unidad Departamental de Verificacion de Establecimientos Mercantiles 3%
Estacionamientos Publicos y la Jefatura de la Unidad Departamental de Verificacién de Obras Y
Publicidad Exterior realicen las diligencias, actuaciones ¥ resoluciones relativas a las visitas de
verificacién. VIII. Solicitar a las autoridades correspondientes la validacién de certificados,
constancias y demas documentos aplicables”. (SIC).

Los datos contenidos en los procedimientos administrativos forman parte de un sistema de datos personales de la actividad
verificadora y son protegides por disposicién de ley bajo la modalidad de restringida y confidencial con fundamento en los
articulos 3, 7, 170, 171, 183 fracciones Il y VIl y 186 de la LEY DE TRANSPARENCIA, ACCESO A LA INFORMACION
PUBLICA Y RENDICION DE CUENTAS DE LA CIUDAD DE MEXICO, asi como los articulos 5 y 16 de la LEY DE
PROTECCION DE DATOS PERSONALES EN POSESION DE SUJETOS OBLIGADOS DE LA CIUDAD DE MEXICO
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